VEDTEKTER FOR FOLKVANG BOLIGSELSKAP
Etter aksjeloven av 13. juni 1997 nr 44 og burettslagsloven av 6. juni 2003 nr 39.
Vedtatt pa ordineer generalforsamling 23 mai 2006

1 Innledende bestemmelser

1.1 Selskapets firma og formal

Selskapets navn er Folkvang Boligselskap AS. Selskapets forretningskontor er i Oslo kom-
mune.

Selskapets formaél er 4 tilby aksjonzrene henholdsvis bolig og butikklokale i:

Grefsenveien 5 A, B og C, Hans Nielsens Hauges gate 4, 6, 8, 10,12,14, 16, 18, 20, 22, 24,
26, 28 og 30, Borger Withs gate 2, 4, 6 og 8, og Brettevilles gate 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21, 23,25 0og 271 Oslo.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjeeierne hefter ikke overfor kreditorene for aksjeselskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere aksjeeier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike

omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en aksjeeier eller
bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Aksjer, aksjeeiere og eierskifte

2.1 Aksjer

Selskapets aksjekapital er kr 454 800, kroner firehundreogfemtifiretusenattehundre, fordelt pa
4548 aksjer a kr 100.

Flere personer kan eie aksjer sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det

som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma folge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjeeiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter
at spknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for a vare gitt.

3 Utovelse av boretten

3.1 Aksjeeierens rett til bruk

Hver aksjepost gir borett, altsd enerett til bruk av en bolig/butikk i selskapet, og rett til & bruke
fellesarealer pa vanlig mate.



Aksjoner som innehar 10 aksjer har rett og plikt til bruk av en leilighet p4 1 var., kjokken
m.v. Aksjonzr som innehar 16 aksjer har rett og plikt til bruk av en leilighet pa 2. ver., kjok-
ken m.v. Aksjonzr som innehar 40 eller 10 aksjer har rett og plikt til bruk av butikklokale

3.2 Aksjeeiers ded

Der en aksjeeier, gis dedsboet melding om at aksjeposten med tilherende borett ma overdras
til en person som kan godkjennes av styret innen 6 maneder. Godkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Det samme gjelder hvis en aksjonaer ikke bor i eiendommen, eller endelig
har tapt sin rett til 4 bo der. Styret kan forlenge fristen.

Hvis 6 manedersfristen ovenfor ikke overholdes, har selskapet rett til & utpeke en ny aksjeeier.
Overdragelsessummen skal tilsvare boligens eller butikklokalets markedsverdi.

3.3 Overlating av bruk til andre
En aksjeeier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom aksjeeieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen 1 minst ett av de siste to are-
ne. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til 4 veere aksjeeier.

En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre der-
som

— aksjeeieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse, militertjenes-
te, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven § 68 eller husstands-
felleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at sok-
naden er kommet frem til selskapet, er brukeren & anse som godkjent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjeeierens bruk

Aksjeeieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god maite, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unadvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre aksjeeiere. Boligen kan
ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.



Med godkjennelse fra styret kan en aksjeeier gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen

som trengs péa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nek-
tes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

Aksjeeieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(aksjeeieren har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), ror, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av aksje har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle vaert utfort av forrige aksjeeier.

Dersom det foreligger uaktsomhet, er aksjonzrene pliktig til 4 betale egenandelen ved skader
som boligselskapets forsikringsselskap dekker.

4.3 Selskapets vedlikeholdsplikt

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner

gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for aksjeeieren eller andre brukere av
boligen.

Aksjeeieren skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskift-
ninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores slik at det
ikke er til unedig ulempe for aksjeeier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsam-

lingen. Skal noe slikt arbeid utferes av aksjeeieren selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.



5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige av-
gifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom aksjeeierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av de opprinnelige vedtekter/leickontrakter/selskapsavtaler, med mindre annet gyldig vedtas
med samtykke fra de aksjeeiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av bo-
ligene eller eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar

serlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksjeei-
er, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av aksjeeierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjeeier hver méned betale et a

kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

5.2 Panterett

Selskapet har lovbestemt panterett i aksjene med prioritet foran alle andre heftelser for krav
om felleskostnader og andre krav som folger av selskapsforholdet. Pantekravet kan ikke over-
stige et belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet da tvangs-
dekning besluttes gjennomfort. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt, eller
tidligere dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en aksjeeier pé tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet

palegge aksjeeieren & selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravi-
kelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vare skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for ovrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppforer en aksjeeier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eien-
dommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen,
kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravi-

kelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven
§ 5-23.

7 Generalforsamling og styre

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordiner



generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nér revisor eller aksjeciere som representerer
minst ti prosent av aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ens-

ker behandlet. Styret skal sarge for at generalforsamling blir avholdt innen en méaned etter at
krav om det er fremsatt.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til 4 delta pd generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver aksje har en stemme, med mindre annet folger av lov eller vedtektene.

Styreleder og forretningsferer plikter & vaere tilstede pa generalforsamlingen, og har rett til &
uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Akseeier har rett til & ta med en radgiver, og gi denne talerett.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i generalforsam-
lingen om soksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om
seksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i
saken som kan vere stridende mot selskapets.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til alle aksjeeiere med
kjent adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordinzer generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag
om 4 endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

En aksjeeier har rett til & fa behandlet sparsmaél pa generalforsamling som det er meldt skrift-
lig ifra om til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkalling allerede fun-

net sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsam-
lingen skal holdes.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsam-
ling ikke innkalt, kan en aksjeeier, et styremedlem, forretningsferer eller revisor kreve at
tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest en uke for generalforsam-
lingen sendes til alle aksjeeiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling
Pa den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering
- godkjenning av styrets arsberetning



- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- valg av styremedlemmer
- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mpoteledelse, stemmerett, flertalilskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder, som ikke behover vaere aksjeeier.

Hver aksje gir en stemme.

Alle saker avgjeres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av de vedtak
som folger av aksjeloven av 13 juni nr 44 1997 (§§ 5-18, 5-19 og 5-20) eller disse vedtektene.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen slutter
seg til, ogséa nar denne ikke har stemmerett.

Beslutning om 4 endre vedtektene treffes av generalforsamlingen, hvis ikke noe annet er fast-
satt i lov. Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredeler s vel av de avgitte stemmer
som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll for generalforsamlingen. I protokollen skal

generalforsamlingens beslutninger inntas med angivelse av utfallet av avstemningene. Forteg-
nelse over de motende skal inntas i eller vedlegges protokollen. Protokollen skal underskrives
av motelederen og minst én annen person valgt av generalforsamlingen blant de som er tilste-

de. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonerene og oppevares pa betryg-
gende mate.

Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til & gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

7.8 Styremedlemmer

Selskapets styre skal velges blant aksjeeierne og aksjeeiernes ektefeller, og besta av 5 med-
lemmer, hvorav en skal vare leder. Det velges 2 varamedlemmer til styret. Lederen velges
seerskilt. Alle styremedlemmer velges for 2 ar av gangen, dog slik at minst ett medlem trer ut
hvert ar, eventuelt ved loddtrekning. Varamedlemmer velges for ett &r av gangen.

Over styrets forhandlinger fores protokoller som underskrives av metende styremedlemmer.
Ingen beslutning er gyldig uten at den er protokollert og protokollen er underskrevet.

Styrets leder og ett av styremedlemmene tegner selskapets firma. Styret skal ansette forret-
ningsforer og bestemme dennes godtgjerelse

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Forvaltningen av selskapet horer under styret. Styret skal sorge for forsvarlig organisering av
virksomheten. Styret skal i nedvendig utstrekning fastsette planer og budsjetter for selskapets
virksomhet. Styret kan ogsa fastsette retningslinjer for virksomheten. Styret skal holde seg
orientert om selskapets okonomiske stilling og plikter & pése at dets virksomhet, regnskap og
formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll. Styret iverksetter de undersokelser
det finner nodvendig for & kunne utfere sine oppgaver. Styret skal iverksette slike undersokel-
ser dersom dette kreves av ett eller flere av styremedlemmene.



Styret skal for ovrig serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for for-

valtningen av selskapets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsam-
lingen.

7.10 Styrets saksbehandling

Styret skal behandle saker i mote, med mindre styrets leder finner at saken kan forelegges

skriftlig eller behandles pa annen betryggende mate. Arsregnskap og arsberetning skal be-
handles i mote.

Styrets leder skal sorge for at styremedlemmene sa vidt mulig kan delta i en samlet behand-
ling av saker som behandles uten mete. Styremedlemmene og forretningsforer kan kreve mo-
tebehandling. Styrebehandlingen ledes av styrelederen. Deltar ikke styrelederen, velger styret
en leder for styrebehandlingen. Styrelederen skal serge for behandling av aktuelle saker som

herer inn under styret. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve at styret behandler be-
stemte saker.

Styret kan treffe beslutning nar mer enn halvdelen av medlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen, om ikke strengere krav er fastsatt i vedtektene. Styret kan likevel ikke tref-
fe beslutning uten at alle styremedlemmene sa vidt mulig er gitt anledning til & delta i behand-
lingen av saken. Har noen forfall og det finnes varamedlem, skal varamedlemmet innkalles.

En beslutning av styret krever at flertallet av de styremedlemmer som deltar i behandlingen av
en sak, har stemt for. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen har stemt for. De som
har stemt for et forslag som innebarer en endring, ma likevel alltid utgjere mer enn en tredel
av samtlige styremedlemmer. Strengere stemmeregler kan fastsettes i vedtektene.

7.11 Styrets arsberetning

[ arsberetningen skal det gis opplysninger om forhold som er viktige for 4 bedemme selska-
pets stilling og resultat av virksomheten og som ikke fremgér av resultatregnskap og balanse,
samt andre forhold av vesentlig betydning for selskapet, selv om de er inntradt etter regn-
skapsarets slutt.

Hvis det er skjedd endringer i l4nerenter eller lanebetingelser, eller hvis lan er avtalt eller opp-
sagt, skal det redegjores for dette med styrets bedemmelse av hvilken betydning dette kan fa
for selskapet og aksjonarene. Det skal ogsa spesielt redegjores for sterre utforte, bestilte eller

patenkte vedlikeholdsarbeider eller nyervervelser.

Videre skal det i drsberetningen inntas oppgave over antallet omsatte aksjeposter.

Antallet aksjonzrer som ikke bor i eiendommen og antall leiligheter hvor fremleieadgang er
meddelt, skal oppgis i arsberetningen.



7.12 Forretningsforer

Selskapet skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks méneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

7.13 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av spersmél som har slik seer-
lig betydning for egen del eller for noen n&rstdende at medlemmet ma anses for 4 ha fremtre-
dende personlig eller skonomisk s@rinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig leder.

Et styremedlem eller forretningsforer ma heller ikke delta i en sak om 14n eller annen kreditt
til seg selv eller om sikkerhetsstillelse for egen gjeld

8 Revisjon

8.1 Revisjon

Selskapet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av gene-

ralforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskap-
sar.



